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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Gau-Odernheim hat in der Sitzung am 06.04.2017 die Aufstel-
lung der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Bahnhof* beschlossen. Geplant ist auf dem ca. 4.200 m?
grolRen Grundstiick nordéstlich der Bahnstral3e in Westen von Gau-Odernheim ein vollstationares Pfle-
geheim mit rd. 84 Betten einschlieRlich der fur die Verwaltung und den Betrieb sowie fiir die Pflege / am-
bulante Pflege und Betreuung von Senioren erforderlichen Einrichtungen und Raumlichkeiten und ergan-
zende Infrastruktureinrichtungen sowie die erforderlichen Stellplatze zu errichten. An das Plangebiet
schlief3t sich Wohnbebauung bzw. im Nordwesten eine Gewerbebetrieb an. Auf der gegeniiberliegenden
Seite befindet sich ein Einkaufsmarkt.

Aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs wird zwischen der Ortsgemeinde Gau-Odernheim und dem
Vorhabentrager ein Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 Baugesetzbuch) geschlossen.

Abb. 1: Lage des Plangebiets- Luftbild

genordet, ohne Mafistab
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Gau-Odernheim, Landkreis Alzey Flur 31, das Flurstiick Nr.
247 und 248 tlw. mit einer Gréle von rd. 4.750 m2,

Abb. 2: Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans

%~ e

génordet, ohne Malfstab

Der rdumliche Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Norden: Mischgebiet (BPlan Bahnhof 4. Anderung), noch nicht bebaut , Hausgruppen
Osten: BahnstraRe und Lebensmitteldiscounter

Saden: s.0.

Westen: Wohnbebauung
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Abb. 3: Fotos Plangebiet und Umgebung

Blick in die BahnstraRe in Richtung Norden,

bestehendes Autohaus

Blick auf das Plangebiet

|

Blick auf das Plangebiet und die dahinter liegende

Bebauung

Blick auf die Wohnbebauung stdlich des Plangebiets

Blick Uber die BahnstralRe, das Plangebiet liegt rechts

Blick vom Parkplatz auf das Plangebiet und die gegen-
Uberliegende Bebauung

Eigene Fotos: 05/2017
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1.3 Ubergeordnete Planungen
131 Regionalplan Rheinhessen-Nahe

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2015) stellt das Plangebiet als Siedlungsflache
Wohnen dar.

1.3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gau-Odernheim stellt das Plangebiet als Bauland flr
Mischgebiete dar. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Bahnhof‘ 4. Anderung von 1991.

Abb. 4: Auszug rechtskraftiger Bebauungsplan

genordet, ohne Mafistab
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Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Bahnhof — 4. Anderung* (2007) setzt fiir den rdumlichen Geltungsbe-
reich der 7. Anderung Mischgebiet i.S. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO1eg) fest. Die festgesetzte
Grund- und Geschossflachenzahl unterschreitet im tiberwiegend betroffenen Ml 3 mit GRZ = 0,5 und
GFZ = 1,0, das gemaR § 17 BauNVO Zulassige. Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt winkel-
formig im Bereich der Bahnstrafle Z = Ill und im Innenbereich Z = Il. Ergédnzend werden eine Traufhdhe
(TH = 7,5m) und eine Firsthdhe (FH = 12,5m) sowie eine offene Bauweise festgesetzt.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens bedarf es der nunmehr 7. Anderung des rechtskraftigen Be-
bauungsplans. Im Mittelpunkt der Anderung stehen die zur Umsetzung des Vorhabens erforderliche Er-
héhung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse auf durchgehend Z = II-ll, der Geschossflachenzahl auf
max. GFZ = 1,1 und eine Anpassung der zulassige Traufhéhe. Das Baufenster soll mdglichst einen Spiel-
raum fir eine auch stadtebaulich gelungene Positionierung der Gebaude auf dem Grundstiick eréffnen
und die Festsetzungen fiir Anpflanzungen werden entsprechend angepasst.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans werden fir seinen Geltungsbereich die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Bahnhof* 4. Anderung von
2007 durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Bahnhof 7. Anderung ersetzt.

1.3.4 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Flachenbeanspruchung oder Beeintrachtigung von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und / oder Europaischen Vogelschutzgebieten.

1.35 Stellplatzsatzung

Nach § 47 Abs. 1, 2 LBauO Rh-Pfi. d. F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zul. gednd. 27.04.2005 (GVBI.
S. 154) sind bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen und anderen
Anlagen, die einen (zusatzlichen) Zu- und Abgangsverkehr erwarten lassen, notwendige Stellplatze her
zustellen. Anzahl und Berechnungsmethode fiir den Stellplatznachweis ergeben sich aus den Richtzah-
len der Verwaltungsvorschrift Gber Zahl, Gré3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vom
24.07.2000 (MinBI. S. 231). Zu berticksichtigen ist, dass Gemeinden eigene Satzungen Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze erlassen konnen.

Fir das Gebiet gilt die Satzung der Ortsgemeinde Gau-Odernheim (ber die Herstellung von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) vom 04.05.1990.

1.4 Bestand und stadtebauliche Rahmenbedingungen
1.4.1 Topografie
Die Bebauungsplanflache liegt fast eben auf 148 muNN.

1.4.2 Heutige Nutzungen und Baustruktur

Das im Innenbereich gelegene Grundstuck ist eine Sukzessionsflache. Bauliche Anlagen sind nicht sicht-
bar.

1.4.3 Verkehrliche Einbindung

Die verkehrliche Einbindung ist Bestand. Die BahnstralRe sowie der Fulweg bleiben erhalten. Ein weite-
rer Ausbau ist nicht vorgesehen.
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1.4.4 Besitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Flache ist verflgbar.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde mit dem Ziel gedndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden
zu starken (durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)). Der Vorrang der Innenent-
wicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von Flachen ist insofern ausdrucklich als ein Ziel
der Bauleitplanung bestimmt worden. Die stéadtebauliche Entwicklung soll nun vorrangig durch MafRnah-
men der Innenentwicklung erfolgen (§ 1 Abs. 5 BauGB).

In den ergénzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen inshesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten z&hlen kdnnen.

Fur die Bauleitplanung bedeutet das, dass in den Begriindungen zu Bauleitplanen darzulegen ist, dass
die Kommune Bemuhungen unternommen hat, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen zunachst die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschopfen.

Die Ortsgemeinde Gau-Odernheim hat sich ebenso wie der Landkreis Alzey intensiv mit den Mdoglichkei-
ten der Innenentwicklung auseinandergesetzt, zudem befindet sich der hier angesprochene Bereich in
der Ortsmitte und dient der Nachnutzung einer untergenutzten Flache Mitten im Ortsgrundriss.

1.6 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bahnhof* 7. Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR
§ 13a BauGB. Ein beschleunigtes Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarma-
chung innerstadtischer Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung
dient. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren sind gegeben, da
mit der Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung und
Nachverdichtung als MaRnahme der Innenentwicklung geschaffen werden.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist darUber hinaus in den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
nur zulassig, wenn eine Grundflache von 20.000 m? nicht tberschritten wird und wenn der Bebauungs-
plan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beste-
hen. Vorliegend bleibt die zulassige Grundflache unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000
m?. Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die stadtebauliche Fortentwicklung einer innerstadti-
schen Bauflache handelt, aufgrund der kleinen GebietsgréRe und der Erkenntnisse der landschaftsplane-
rischen Voruntersuchungen kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

PlanES, 35392 GielRen — 11/2017



Ortsgemeinde Gau-Odernheim: Bebauungsplan ,Bahnhof* 7. Anderung 9

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
Durchfuihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 zudem Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig, sodass ein Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs nebst Begriindung
nach § 3 Abs. 2 BauGB. Den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird nach
§ 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2  Stadtebauliche und planerische Konzeption
2.1 Planungskonzeption und Projektbeschreibung

Es soll ein vollstationares Pflegeheim der neuesten Generation auf Grundlage des so genannten Wohn-
gruppenmodells realisiert werden. In sieben Gruppen mit je 12 Bewohnern sind 84 Pflegeplatze in aus-
schlief3lich Einzelzimmern geplant.

Darstellung der Einrichtung’

Das Angebot richtet sich hauptsachlich an altere und pflegebedirftige Menschen in Gau-Odernheim und
Umgebung tber 60 Jahre. Hier werden altere Menschen mit kérperlichen, geistigen und seelischen Be-
eintrachtigungen betreut und versorgt, bei denen aufgrund ihres Hilfebedarfs ein Leben in der eigenen
Hauslichkeit nicht (mehr) moglich ist. Dies schlie3t Menschen, die an einer Demenz erkrankt sind mit ein.
Grundsatzlich richtet sich das Angebot an Personen mit Anspruch auf Leistungsbezug nach § 39, § 42
und § 43 SGB XI.

Zielsetzung in der Versorgung der Bewohner ist eine aktivierende Pflege und Betreuung, die auf die Er-
haltung bzw. die Wiedergewinnung einer moglichst selbstéandigen Lebensfiihrung abzielt. Im Vordergrund
steht die Selbstbestimmung und Eigenverantwortlichkeit der Pflegebedurftigen, die trotz ihres Hilfebe-
darfs ein moglichst selbstandiges Leben so normal wie mdglich fihren sollen. Auch die Gestaltung der
Raumlichkeiten, der alltaglichen Ablaufe und zwischenmenschlichen Beziehungen hat Einfluss auf die
Lebensqualitat der Bewohner. Je nach der Ausgestaltung dieser Milieufaktoren kénnen sie die Lebenssi-
tuation der Bewohner positiv oder negativ beeinflussen. Der Vorhabentrager ist bestrebt diese Faktoren
unter einer ganzheitlichen Perspektive so auszurichten, dass die Lebenssituation der Bewohner positiv
beeinflusst und somit den Bewohnern ein Hochstmal} an Lebensqualitat ermoglicht wird.

Aus diesem Grund steht bei der Gestaltung unserer Einrichtung eine wohnliche Atmosphare im Vorder-
grund. Der Vorhabentrager mochte, dass sich die Bewohner auch im Rahmen der institutionellen Pflege
,Zuhause* fuhlen kdnnen. Durch tberschaubare und wohnlich eingerichtete Wohnbereiche sollen nach
Moglichkeit Formen von ,Anstaltsstrukturen® vermieden bzw. vermindert werden.

Dies schlief3t eine individuelle Gestaltung der Bewohnerzimmer sowie der Aufenthaltsrdume mit eigenen
Mébeln und lebensgeschichtliche bedeutsamen Einrichtungsgegenstanden (soweit dies moglich ist) mit
ein. Insgesamt verlangt das Klientel der Einrichtung und ihr besonderer Hilfebedarf bei der Gestaltung

" Verfasser: OpenMainded Projektentwicklung AG, 63303 Dreieich
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ihres Alltags ein bestimmtes Raumkonzept, die sachliche Organisation der Arbeitsprozesse und den Ein-
satz von Hilfs- und Arbeitsmitteln. Dennoch ist es die Aufgabe aller Beschaftigten, in der Gestaltung des
Lebensumfeldes ein Minimum an institutionellem Leben und daflir ein Maximum an hauslicher Atmospha-
re zu bewerkstelligen.

Das Bewohnercafé/der Gemeinschaftsraum tbernimmt wichtige und wesentliche Aufgaben fir die Ein-
richtung. Es ist der zentrale Kommunikationspunkt sowohl innerhalb der Einrichtung als auch in der Be-
gegnung mit den Blrgern der Gemeinde.

Der Raum bietet:
e Raum fur Beschaftigungsangebote, Singen, Gymnastik, Spiele,
o Treffpunkt fir Bewohner und ihre Angehdrige,
e Gottesdienste,
e Feiern der Bewohner z.B. Geburtstage,
e Treffpunkt fir Angehdrigenabende,
e Mittagstisch fiir Senioren der Gemeinde,
o Treffpunkt flr Senioren der Gemeinde,

e Treffpunkt fir Gruppen und Vereine der Gemeinde u.v.m.

Der Gemeinschaftsraum wird insbesondere vormittags flr strukturierte Beschaftigungsangebote genutzt,
die in der Regel bis um 12:00 Uhr abgeschlossen sind. Das Beschéaftigungsangebot wird nachmittags
grundsatzlich in die Wohngruppen verlagert. AnschlieRend wird der Raum fiir das Mittagessen riistiger
Bewohner und Senioren aus der Gemeinde genutzt. Am Nachmittag steht der Raum fiir Besucher und
ihren Angehorigen, die sie besuchen zur Verfiigung. Insbesondere am Wochenende wird hier Kaffee und
Kuchen fiir die Bewohner und ihre Angehdrigen angeboten.

Neben dem Angebot der Versorgung flr altere und pflegebedirftige Menschen bleibt zu erwdhnen, dass
ca. 60 Arbeitsplatze entstehen.

Auch der auf den ersten Blick vielleicht dominierende Gebauderiegel zur BahnstralRe, bietet einen positi-
ven Aspekt; Schallschutz fiir die dahinter liegende Wohnbebauung.
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Abb. 5: Lageplan (Vorentwurf)
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Entwurfsverfasser: Gerstner Kaluza Architektur GmbH, 60596 Frankfurt / Main — Lageplan: Stand 26.04.2017

genordet, ohne Mafistab
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Abb. 6: Baukoérper (Vorentwurf)

Blick aus Richtung Norden, ohne Mafstab
Entwurfsverfasser: Gerstner Kaluza Architektur GmbH, 60596 Frankfurt / Main — Lageplan: Stand 26.04.2017

3 Inhalt und Festsetzungen

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen mitei-
nander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen. (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind in Ausflihrung des § 1
Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan ,BahnstraBe” 7. Anderung aufgenommen worden.
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3.1 Artder baulichen Nutzung
3.1.1 Mischgebiet

Fir das Plangebiet gelangt in Anlehnung an die Umgebung und den rechtskraftigen Bebauungsplan ein
Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO zur Ausweisung. Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gemaf
§ 6 Abs. 2 BauNVO sind in Mischgebieten allgemein zulassig:

e Wohngebaude,

e Geschéfts- und Birogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen sowie
e eingeschrankt Vergnigungsstatten

Hinzu kommen gemafR § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe (Berufsauslbung freiberuflich
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben).

Aus stadtebaulichen Grinden setzt der Bebauungsplan fest, dass innerhalb des Mischgebiets die nach §
6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein und die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergni-
gungsstatten unzulassig sind.

Zur Erlauterung und Begriindung kann ausgefuhrt werden, dass unter Vergnliigungsstatten in Anlehnung
an einschlagige Literatur und Rechtsprechung zunachst gewerbliche Nutzungsarten verstanden werden
kdnnen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B. Amusierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter
Ansprache des Spiel, Geselligkeits- oder Sexualtriebs einer bestimmten gewinnbringenden und vor-
wiegend freizeitbezogenen Unterhaltung widmen. Samtlichen Vergniigungsstatten ist zunachst gemein,
dass diese zwar in unterschiedlichem Umfang und Ausmal, aber doch regelmaRig insbesondere die
Wohnruhe in entsprechend durch Wohnnutzung gepragten Quartieren beeintrachtigen kénnen — etwa
durch den verstarkten Zu- und Abfahrtsverkehr auch zur Nachtzeit, musikalische Darbietungen sowie
nicht zuletzt auch durch das Verhalten der Besucher von Vergnigungsstatten selbst.

Neben einer potenziellen Larmbelastigung kénnen zudem verschiedene stadtebauliche Negativwirkungen
aufgezahlt werden, zu denen insbesondere sog. ,trading-down“-Effekte gehdren, aber auch sonstige
Beeintrachtigungen des Orts- und Stralenbildes, etwa durch rdumliche Konzentrationen von Spielhallen,
durch oftmals als aufdringlich empfundene Auflenwerbung oder durch bauliche Abschottung und man-
gelnde Integration — mithin durch ihr optisches Erscheinungsbild und ihre Prasenz im 6ffentlichen Raum.

Da insbesondere Spielhallen in der Lage sind, vergleichsweise hohe Mieten zu bezahlen, kann durch
deren Ansiedlung und in der Folge einer Verschiebung des Boden- und Mietpreisgefliges eine Verdran-
gung von eingesessenen Nutzungen erfolgen, sodass in funktionaler Hinsicht auch gewachsene Versor-
gungsbereiche oder sonstige Gebiete mit einer jeweils charakteristischen Nutzungsstruktur destabilisiert
und beeintrachtigt werden kénnen. Hinzu kommt oftmals auch ein Attraktivitats- sowie Imageverlust des
naheren Umfeldes, welcher dann gegebenenfalls zu einzelnen Geschafts- oder Betriebsverlagerungen
fuhren kann und im Hinblick auf Folgenutzungen nicht zuletzt auch Mindernutzungen anziehen kann.
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Zudem kann auch die unmittelbare Nachbarschaft von Spielhallen etwa zu sozialen oder kirchlichen Ein-
richtungen zu stadtebaulich unvertraglichen Situationen flihren, die insofern einer planerischen Bewalti-
gung bediirfen. Vor diesem Hintergrund bedarf es eines Ausschlusses der in Mischgebieten allgemein
und ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten.

Mit der Ausweisung als Mischgebiet kdnnen die innerhalb des Plangebiets vorgesehenen Nutzungen
erfasst und planungsrechtlich gesichert werden.

3.2 Malf der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind stets die Grundflachen-
zahl oder die Grofe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen (§ 16 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)).

Zum Mal der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl
der maximal zulassigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Héhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m* Grundflache je m? Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,5 fest, sodass eine
zweckentsprechende Ausnutzung und Bebauung der Grundstiicke ermdglicht werden kann. Die Festset-
zung unterschreitet die Obergrenzen des § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Festsetzung der
Grundflachenzahl ermoglicht die geman der stéddtebaulichen Konzeption vorgesehene Bebauung in einer
Dichte, welche der Lage des Plangebietes gerecht wird.

Die Festsetzung entspricht der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von
GFZ = 0,5 fir Mischgebiet (MI) und unterschreitet damit die im § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
bestimmte Obergrenze fur Mischgebiete.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m? Geschossflache je m? Grundstucksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt die Geschossflachenzahl auf ein Mal von GFZ
= 1,1 fest. Mit der gewahlten Festsetzung kann gewahrleistet werden, dass die geplante Bebauung ein-
schlie3lich der vorgesehenen Staffelgeschosse ermdglicht werden kann.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen, die nicht Vollge-
schosse sind einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlielich der Umfassungs-
raume nicht mitzurechnen. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO Balkone, Loggien, Terrassen und Lau-
bengange sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen, bleiben bei der Ermittlung unberiicksichtigt. (vgl. § 20 Abs. 2 bis 4
BauNVO)

Die Festsetzung uberschreitet die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachenzahl
von GFZ = 1,0 fur Mischgebiet (MI) um 0,1, unterschreitet jedoch nach wie vor die im § 17 Baunutzungs-
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verordnung (BauNVO) bestimmte Obergrenze fiir Mischgebiete. Die geringfligige Erhéhung ist durch das
Erfordernis einer kompakten und barrierefreien baulichen Ausnutzung begriindet.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Der Bebauungsplan begrenzt fir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein
Mald von Z =11 - IlI.

Die Festsetzung entspricht der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Zahl der zuléssigen Voll-
geschosse.

3.24 Festsetzungen zur Hohenentwicklung

Da die Bauordnung des Landes Rheinland-Pfalz (LBO) nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des
Vollgeschosses hthenmalig zunachst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die erganzende Festsetzung
einer Héhenbegrenzung, um zu dokumentieren, dass sich die geplante Bebauung im Wesentlichen in die
vorhandene Umgebungsbebauung einfligt und zugleich auch die vorgesehenen Staffelgeschosse hin-
sichtlich ihrer Hohenentwicklung planungsrechtlich hinreichend gesteuert werden kénnen.

Der Bebauungsplan trifft differenzierte Hohenfestsetzungen (siehe Vermerk in der Planzeichnung).

Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe baulicher Anlagen
ist die Fahrbahnoberkante in StralRenmitte (Endausbau) der das Grundstiick erschlieRenden Bahnstralie,
gemessen lotrecht vor der Gebaudemitte.

Die Festsetzung orientiert sich an der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten maximalen Ge-
baudehéhe im Bereich der zur BahnstralRe orientierten Gebaude. Im Norden bleibt die Hohenfestsetzung
hinter dem im rechtskréftigen Bebauungsplan Mdglichen zurtick.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Fir das geplante Seniorenpflegeheim wird keine Bauweise festgesetzt. Sie ergibt sich abschlieffend aus
der Uiberbaubaren Grundstiicksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauord-
nung Rheinland-Pfalz (LBO).

Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstlicksflache erfolgt mittels Baugrenzen, die mit den Gebauden
nicht Gberschritten werden dirfen. Gebaude kénnen jedoch durchaus dahinter zurtickbleiben. Die Uber-
baubaren Grundstiicksflachen orientieren sich an der geplanten Erschliefung und Bebauung. Die festge-
setzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien und Erker sowie Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,0
m und einer Gesamtbreite von héchstens der Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnitts
ausnahmsweise Uberschritten werden.

3.4  Flachen fir Nebenanlagen

Der Bebauungsplan setzt Umgrenzungen von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-
gen fest.

3.5 Verkehrsflachen

Die Anbindung erfolgt Gber die bestehende Verkehrsinfrastruktur (Bahnstral3e). Ein weiterer Ausbau ist
weder erforderlich noch vorgesehen.
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4  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Ermachtigung des (§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Abs. 6 S. 1 LBauO Rheinland-Pfalz sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrif-
ten in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung, Abfall- und
Wertstoffbehalter und Werbeanlagen.

4.1 Dachgestaltung und Dachaufbauten

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen sich in Maf3stab und Ausfihrung soweit
wie moglich in die vorhandene Umgebungsbebauung einfugen, wahrend insbesondere auch innerhalb
des Plangebietes ein gestalterisch einheitliches Erscheinungsbild der geplanten Bebauung angestrebt
wird.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass gegeneinander geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal
25° sowie begriinte Flachdacher zulassig sind. Zudem wird festgesetzt, dass die Verwendung von spie-
gelnden oder stark reflektierenden Materialien fur die Dacheindeckung mit Ausnahme von Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie unzulassig ist. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind nur zulassig, wenn die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Héhe entsprechend von
der nachstgelegenen Gebaudeaullenwand abgeriickt werden.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu Dachaufbauten sollen vor dem Hintergrund der im Umfeld
bestehenden Bebauung insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und des Orts-
und Landschaftsbildes beitragen.

4.2 Abfall und Wertstoffbehalter

Auch der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Stra3en- und
das Ortsbild auswirken. Fir den Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass die Stellplatze fiir bewegli-
che Abfall- und Wertstoffbehélter entweder in das jeweilige Gebaude zu integrieren oder gegen eine all-
gemeine Einsicht und Geruchsemissionen abzuschirmen sind.

4.3  Pkw-Stellplatze

Der Bebauungsplan enthalt keine explizite Festsetzung zur Befestigung von Pkw-Stellplatzen.

4.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen kdnnen sich als hdaufigem Wandel unterliegende Elemente der Stadtmdblierung und
Stadtgestalt auf das Stralden-, das Orts- und das Landschaftsbild auch negativ auswirken. Die stadtraum-
liche Prasenz und die Lage des Plangebietes begrinden die Notwendigkeit, Werbeanlagen innerhalb des
Plangebietes nur zuzulassen, sofern sie sich in GroRe und Farbgebung unterordnen.

Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Werbeanlagen zulassig sind, soweit sie die realisierte Gebau-
dehdhe nicht Gberschreiten. Die Werbeanlagen mussen sich insgesamt dem Bauwerk unterordnen.
Lichtwerbungen sind zulassig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht
selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalungen. Unzulassig sind
Blink- und Wechsellichtwerbung. Werbeanlagen (Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzulassig.
Fremdwerbung ist unzulassig.
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5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Die HaupterschlieRung der geplanten Bebauung erfolgt von der Bahnstral3e aus.

5.1 Ruhender Verkehr

Bezugnehmend auf die geplante Bebauung ist dafiir Sorge zu tragen, dass ausreichend Stellplatze fur
PKWs zur Verflgung gestellt werden. Die Flachen fur Stellplatze werden zur Klarstellung angrenzend zu
den erschlieRenden Verkehrsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.

5.2 Anbindung an den OPNV

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Erschliefsung sind auch die nicht motorisierten Verkehrs-
teilnehmer zu berlcksichtigen:

Bus: Gau-Odernheim ist an den Rheinland-Pfalz-Takt angebunden, Busse verkehren stiindlich, eine
Bushaltestelle besteht in der Mainzer Stralle (ehemalige Post).

FulRgangerwegenetz/Radwegenetz: Das Ful’- und Radwegenetz ist Bestand. Ein weiterer Ausbau ist
weder erforderlich noch vorgesehen.

6 Bericksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens geman § 13
BauGB beziehungsweise des beschleunigten Verfahrens gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die faunistische Bewertung des Plangebiets erfolgte aufgrund der vorhandenen Struktur durch die sys-
tematische Erfassung von Vdégeln, Fledermausen sowie von Reptilien von Marz — Juni 2017.

Die Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben werden als solche in
den Bebauungsplan aufgenommen. Das sind hier insbesondere die Bauzeitenregelung, die Umsiedlung
der Zauneidechse sowie die Vermeidung von Individuenverlusten der Zauneidechse. (V 1 bis V 3).

Eine geeignete Flache fir die Schaffung eines Ersatzhabitats fur die Zauneidechse (CEF-Malinahme)
wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde gefunden. Die Flache Parzelle Flur 15 Nr.
150/5 ist im Eigentum der OG Gau-Odernheim und ist im Bebauungsplan ,Vorstadt | als externer Aus-
gleich dargestellt. Nach Einschatzung der UNB (KV Alzey-Worms, Abteilung 6 Bauen und Umwelt), kann
diese Flache eine Doppelfunktion erhalten, da sie im Sinne des Naturschutzes ist und weiterer Flachen-
verbrauch somit nicht erforderlich wird.

Uber die evtl. Errichtung von Habitaten fiir die Tiere und die Pflege der Flachen miisste eine Vereinba-
rung mit der Ortsgemeinde Gau-Odernheim getroffen werden.
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Zum Bebauungsplan ,Bahnhof* 7. Anderung wurden Faunistische Aufnahmen sowie ein landschafts-
pflegerischer- sowie ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag? erstellt, welche der Begriindung als
Anlage beigefiigt sind; auf die dortigen Ausfliihrungen wird entsprechend verwiesen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. An das Plangebiet grenzt Gemengelage mit vornehmlich Wohn- und Verwaltungsbebau-
ung an.

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines Bereiches flr
Betreutes Wohnen im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem genann-
ten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundséatzlich entsprochen werden.

Fir den Bebauungsplan wurde von der Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH eine schalltechnische
Untersuchung vorgenommen. Der Bericht Nr. 17-2726/1 vom 28.06.2017 ist Gegenstand des hiermit
vorliegenden Bebauungsplans ,Bahnstrale” 7. Anderung.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollen die Larmeinwirkungen einerseits auf das
Plangebiet durch den Strallenverkehr, andererseits durch den vorhabenbedingten Parkierungsverkehr
auf die Nachbarschaft prognostiziert und beurteilt werden. Es sollen die Larmpegelbereiche gemaf DIN
4109 als Grundlagen fiir die Bemessung geeigneter passiver LarmschutzmalRnahmen fiir die geplante
Bebauung angegeben sowie das Erfordernis schalldammender Liftungseinrichtungen fiir Schlafrdume
geprift werden. Grundsatzlich mégliche LarmschutzmalRnahmen wurden diskutiert.

Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Bahnhof", 7. Anderung, Ortsgemeinde Gau-
Odernheim, fuhrt zusammengefasst zu den nachfolgend aufgefuhrten Ergebnissen:

Parkplatz:

Durch Gerauscheinwirkungen des vorhabenbedingten Parkierungsverkehrs sind an der benachbarten
Wohnbebauung tags und nachts die Anforderungen der TA Larm an den Schallimmissionsschutz oh-
ne zusétzliche MafRnahmen eingehalten.

StralRenverkehr:

Gemal den Abbildungen x.1 im Anhang (x = 1 bis 3) [des Gutachtens] ist tags der Orientierungswert
der DIN 18005 /1/ fur Mischgebiete von 60 dB(A) an der stralenseitigen Fassade sowie an den Stirn-
seiten des geplanten Geb&uderiegels entlang der Bahnstra3e um bis zu ca. 7 dB(A) Uberschritten.

An allen Gibrigen Fassaden ist der Tag-Orientierungswert eingehalten.

2 Faunistische Aufnahmen, Landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Plan0, Biebertal
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Gemal den Abbildungen x.2 im Anhang (x = 1 bis 3) ist nachts der Orientierungswert der DIN 18005
/1/ fur Mischgebiete von 50 dB(A) an der straBenseitigen Fassade sowie an den Stirnseiten des ge-
planten Gebauderiegels entlang der Bahnstral3e um bis zu ca. 9 dB(A) Uiberschritten.

An allen Gbrigen Fassaden ist der Nacht-Orientierungswert eingehalten.

Im Rahmen der gutachterlichen Betrachtung zur méglichen Konfliktbewaltigung Schallschutz werden
unterschiedliche SchallschutzmaRnahmen betrachtet, wie z.B. MalRnahmen an der Quelle (z.B. Reduzie-
rung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der BahnstralRe > minimale Pegelminderungen), aktive
SchallschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwande - eine Larmschutzanlage entlang der Bahnstralie
musste voraussichtlich in mindestens einer Hohe ausgefihrt werden, die der geplanten Bebauung ent-
spricht), differenzierte Baugebietsausweisungen (durch eine aus Sicht des Schallimmissionsschutzes im
Vergleich z.B. zu einem Allgemeinen Wohngebiet unempfindlichere Mischgebietsausweisung reagiert die
Planung u. a. auf die Verkehrslarmeinwirkungen. Eine noch unempfindlichere Gewerbegebietsauswei-
sung widersprache dem Planungsziel).

Andere MalRnahmen zur Konfliktbewaltigung wurden bereits bei der konkreten Gebaudeplanung bertick-
sichtigt. Angesprochen ist hierbei z.B. die Gebaudestellung - durch die riegelférmige Anordnung entlang
der Bahnstral3e reagiert die Planung bereits auf die Verkehrslarmeinwirkungen. Hierdurch werden von
der BahnstralRe schalltechnisch abgeschirmte Bereiche geschaffen.

Daruber hinaus kénnen die Grundrisse so geschnitten werden, dass die schutzbedurftigen Aufenthalts-
rdume sowie die AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) vorzugsweise an Fassaden gelegt wer-
den, an denen die Orientierungswerte eingehalten sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund von Verkehrslarmimmissionen fir Raume, die
nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Larm-
schutz zu treffen. Im Gutachten wird hierzu ausgefiihrt:

Bei erhéhten AuRenlarmeinwirkungen ist im Rahmen des Schallschutznachweises gegen Aul3enlarm
gemalf DIN 4109 /4b, 4c/ die ausreichende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (z.B. Fenster,
Rollladenkéasten) schutzbedurftiger Aufenthaltsraume nachzuweisen. Grundlage hierzu bilden die
Larmpegelbereiche gemaR Tab. 3.4 (s. Kap. 3.3). Da gemalf3 den Abbildungen x.1 und X.2 im Anhang
(x = 1 bis 3) die Differenz zwischen den Beurteilungspegeln "Verkehr" Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A) betragt, ergeben sich nach den Ausfiihrungen in Kap. 3.3 die malRgeblichen AuRenlarmpe-
gel aus den um 3 dB(A) erhdhten Nacht-Beurteilungspegeln und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Gemal den Abbildungen x.3 im Anhang (x = 1 bis 3) liegt damit die geplante Bebauung in den Larm-
pegelbereichen I bis V.

Zur Orientierung: Gemaf Tab. 10 der DIN 4109 /4a/ gilt fir Gebdude mit Raumhgdhen von ca. 2,5 m
und Raumtiefen von ca. 4,5 m oder mehr sowie bei Fensterflachenanteilen bis ca. 60 % uberschlagig
und vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises:

e bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI
2719 dem Wert des Larmpegelbereiches minus 1 (z. B. Larmpegelbereich V - Fenster-
Schallschutzklasse 4).

e bei Buros entspricht die Fenster-Schallschutzklasse nach VDI 2719 dem Wert des Larmpe-
gelbereiches minus 2 (z. B. Larmpegelbereich V -> Fenster-Schallschutzklasse 3).

Vorbehaltlich des objektbezogenen Schallschutznachweises gegen Au3enlarm erfullen i. d. R. bis
zum Larmpegelbereich [l AuBenbauteile von Wohnungen, die den Anforderungen der Energieein-
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sparverordnung (EnEV) geniigen, auch die Anforderungen an die Schalldammung. Fenster besitzen
hierbei geman VDI 2719 mindestens die Schallschutzklasse 2.

Aus Gruinden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen Wohn- und Schlafrdume
ausreichend mit Frischluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises Offnen oder
Kippen der Fenster. Bei einer Auflenlarmbelastung von nachts = 50 dB(A) ist jedoch gemaf VDI 2719 /5/
in Schlafrdumen und Kinderzimmern bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Frischluftzufuhr mit
zusatzlichen, schallddmmenden Liftungseinrichtungen sicherzustellen.

Dem Anhang des Immissionsgutachtens von der beauftragten Dr. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft
mbH, Darmstadt, kdnnen geschossweise jene Fassaden an den Gebauden entnommen werden, an de-
nen der Nachtwert von 50 dB(A) Gberschritten wird, sodass hier fir Schlaf- und Kinderzimmer schall-
dammende Luiftungseinrichtungen vorzusehen sind.

Auf dezentrale schallddmmende Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn das Gebaude mit
einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter
Luftaustausch gewanhrleistet ist.

Die ,Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Bahnhof‘ 7. Anderung Ortsgemeinde Gau-
Odernheim® (Bericht Nr. 17-2726/1 vom 28.06.2017) liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

8 Klimaschutz

Seit der BauGB-Novelle 2004 wurde die ,Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz gesondert als
Ziel der Bauleitplanung im Baugesetz aufgefuhrt. Gemeinden wurde grundséatzlich die Moglichkeit einge-
raumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen, auch die Umsetzung von energiepolitischen
und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Nach der Neufassung von § 1 Abs. 5 BauGB
sollen die Bauleitplane nunmehr ,Klimaschutz und Klimaanpassung insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung® férdern. Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des
Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt.
Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz
2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (§§ 5 und 9 BauGB) und stad-
tebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Uber die im Baugesetzbuch erdffneten Méglichkeiten (s.0.) kann auf die speziellen energiefachrechtli-
chen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Ener-
gien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von
Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes
durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.

Im Zuge der regelmaRig novellierten Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass
bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaRnahmen
zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist.
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Insofern wird es fiir zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der
Energieeinsparung keine weitergehenden Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern viel-
mehr auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

9 Baugrund und Boden

Die oberflachennahe Schichtenabfolge auf dem untersuchten Baufeld in der Gemeinde Gau-Odernheim
wird gemal der geologischen Karte von Rheinland-Pfalz (M. 1:300.000) von quartaren L6Rsedimenten
(Schluff, sandig, tonig, z.T. umgelagert) und Abschwemmmassen (Lehm und Sand, z.T. steinig oder kie-
sig, humos, locker gelagert) gepragt. Unterlagernd folgt Mergeltertiar (Tonmergel und Ton mit Feinsand-
einschaltungen, z.T. mit Kalksteinbanken).

TERRA MARIC wurde am 22.05.2017 beauftragt, die Grindungsverhaltnisse zu erfassen und ein Gut-
achten zu erstellen®. Zudem wurde an einer ausgesuchten Bodenprobe eine Kornverteilungslinie geman
DIN 18 123 und ein Glihverlust gemaf’ DIN 18 128 durchgefiihrt, die ebenfalls im Gutachten ausgewertet
werden. Das Gutachten trifft u.a. folgende Aussagen [Auszug]:

Die Schichtenabfolge im Baufeld beginnt:

Uberwiegend flachendeckend mit maximal 0,55 m (BS 6/17) méachtigen, kinstlichen Auffullungen aus
kiesigen, schwach schluffigen bis schluffigen, sehr schwach humosen bis schwach humosen Sanden
mit Fremdbestandteilen aus Schotter, Bauschutt- und Ziegelresten sowie Schlacke, neben 0,35 m (BS
4/17) méachtigem Oberboden (OH) aus stark schluffigen, schwach tonigen, schwach humosen San-
den. Darunter folgen flachendeckend bis maximal 2,3 m (BS 5/17) u. GOK schwach sandige bis san-
dige, sehr schwach tonige bhis tonige, schwach kiesige bis sehr schwach humose Schluffe (UM, UL,
SU* * bedeutet stark) sowie schwach sandige bis sandige, schwach schluffige, sehr schwach humose
bis schwach humose Tone (TM, TL) und stark schluffige Feinsande (UL, SU* «bedeutet stark) Mit steifer bis
halbfester Konsistenz. Unterlagernd wurden bis in eine Tiefe von maximal 3,6 m (BS 5/17) u. GOK
schwach sandige bis stark sandige, schwach tonige, sehr schwach kiesige bis schwach kiesige
Schluffe/L6R (UM, UL, SU* «pedeutet stark) Mit steifer bis halbfester Konsistenz erkundet.

Im Bereich der Ansatzstellen BS 2/17, BS 3/17 und BS 6/17 folgen unterhalb der L63bdden bis in eine
Tiefe von maximal 6,0 m (Endteufe BS 2/17) u. GOK schwach schluffige bis stark schluffige, sandige
Kiese (GU*, GW * bedeutet stark) und kiesige, sehr schwach schluffige bis schluffige Sande (SU*, SU,
SW, SI * bedeutet stark) lokal mit Tonlagen (TM, TL), in mitteldichter bis dichter Lagerung. Bis zur
Endteufe in jeweils 6,0 m u. GOK wurden im Bereich der Ansatzstellen BS 1/17, BS 3/17 bis BS 6/17
sandige bis stark sandige, schwach tonige bis tonige Schluffe (TL, UM, UL, SU* » pedeutet stark) und
schwach schluffige, schwach sandige bis sandige, schwach kiesige Tone (TM, TL) mit steifer bis halb-
fester Konsistenz erbohrt. Die durchgefihrte leichte Rammsondierung bestatigt die angetroffenen
Baugrundverhaltnisse.

3 Baugrundgutachten, Gau-Odernheim, Bahnstralle, Neubau Pflegeheim ohne Keller, TERRA MARIC, 68623 Lam-
pertheim, Proj.Nr. 052017, Stand: 26.06.2017

PlanES, 35392 GielRen — 11/2017



Ortsgemeinde Gau-Odernheim: Bebauungsplan ,Bahnhof* 7. Anderung 22

Bei den Sondierarbeiten zeigten die untersuchten Schichtenfolgen bis maximal 6,0 m Tiefe keine or-
ganoleptischen Auffalligkeiten. Die kiinstlichen Auffiillungen sind, falls erforderlich, abfalltechnisch
zu deklarieren und fachtechnisch zu entsorgen.

Wasserverhaltnisse: In den Bohrléchern wurde nach dem Ziehen der Sonde am 08.06.2017 Grund-
wasser zwischen 3,8 m und 4,0 m Tiefe u. GOK angetroffen. Nach Ende der Bohrarbeiten war der
Grundwasserstand auf ein Niveau von maximal 3,5 m u. GOK angestiegen. In unmittelbarer Nahe
zum Baufeld befindet sich kein Vorfluter. Die nachsten Vorfluter bilden ein ca. 430 m nordwestlich vom
Grundstiick verlaufender Graben und die ca. 560 m nordwestlich verlaufende ,Selz".

Versickerung: In den maximal 0,55 m machtigen, kiinstlichen Auffillungen darf aufgrund ihrer mobili-
sierbaren Schadstoffe eine oberflachennahe vor Ort Versickerung von Niederschlagswasser nicht er-
folgen. Die darunter anstehenden bindigen Béden mit geringer Durchlassigkeit (k = 1 x 10-8 m/s sind
fur eine nachhaltige vor Ort Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Alternativ ist zu prifen, ob eine Niederschlagswassernutzung (Zisterne mit Entlastungsiiberlauf), eine
Einleitung in den Schmutz- oder Regenwasserkanal bzw. die Zuleitung zu einer zentralen Versicke-
rungsanlage oder einer geeigneten Vorflut erfolgen kann. Die Einleitung von Regenwasser in das 6f-
fentliche Kanalnetz oder in eine Vorflut ist i.d.R. genehmigungs- und u.U. kostenpflichtig.

Die Analysenergebnisse der von der Terra Magic, 68623 Lampertheim erganzend durchgefihrten LAGA-
Untersuchung sowie das Probenahmeprotokoll fiir das BV Neubau eines Pflegeheims ohne Keller, OPM
Projekt Gau-Odernheim GmbH, in 55239 Gau-Odernheim, BahnstralRe, Flurstiicke Teil aus 247, 248,
ergeben, dass nach den vorliegenden Ergebnissen der chemischen Untersuchungen in der Mischprobe
MP 1/17 im Feststoff erhdhte Gehalte an Schwermetallen sowie fir den Parameter TOC (gesamter orga-
nischer Kohlenstoff) nachgewiesen werden. Aufgrund des TOC-Gehalt erfolgt eine Einstufung des unter-
suchten Materials in die Zuordnungsklasse Z2.

In Abhangigkeit der Annahmestelle kann der Parameter TOC ggf. kein Ausschlusskriterium sein. Ohne
Berucksichtigung des Parameters TOC ist das untersuchte Material aufgrund der Schwermetallgehalte in
die Zuordnungsklasse Z1 einzustufen.

Im Zuge der geplanten BaumalRnahme kann anfallender Bodenaushub (Auffillung) bis etwa 0,60 m u.
GOK keiner uneingeschrankten Verwertung zugefihrt werden.

Das Pflegeheim soll ohne Keller errichtet werden. Der 0.g. Hinweis wurde zur Berlicksichtigung bei Bau-
planung und —ausfiihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Radon Prognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes und lokal Uber einzelnen Gesteinshori-
zonten hohes Radonpotential ermittelt wurde.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren sein, sich fiir die Situation angepasste
bauliche VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.
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Das Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz bittet darum, dass die Ergebnisse der Radonmessun-
gen der Behdrde mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprogno-
sekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGB haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 — 4 Woche) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Daflr sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in
einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufthren. Die Anzahl
kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden
und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
¢ Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Boden-
luft beantwortet gegebenenfalls das LGB: Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes fiir Strahlenschutz entnommen
werde.

Fir bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Umwelt (ra-
don@lfu.rlp.de).

Der Hinweis wird zur Bericksichtigung bei Bauplanung- und Ausfiihrung wurde in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Unabhangig davon wurde das Biiro Geoconsult Rein, Oppenheim am
09.11.2017 mit einer Radonuntersuchung beauftragt. Die Ergebnisse werden bei Bauplanung und -
ausflihrung bericksichtigt.

10 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss (ber die Berilcksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung und Deckung des im Plangebiet anfallenden zusatzlichen Wasserbedarfs erfolgt
durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz. Die Ortsgemeinde Gau-Odernheim geht aufgrund
der Lage des Plangebiets innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage davon aus, dass die
Trinkwasser- und Léschwasserversorgung entsprechend gesichert werden kann. Innerhalb des Plange-
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bietes sind die erforderlichen Wasserleitungen teilweise neu zu verlegen. Die Detailabstimmung mit den
zustandigen Behdérden erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausfiihrungsplanung.

Loschwasserversorgung

Die baureifen Plane werden friihzeitig zur Abstimmung vorgelegt. In diesem Zusammenhang wird auch
der Léschwassernachweis gefuhrt. Die Detailabstimmung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ver- und
Entsorgungsplanung und dem Baugenehmigungsverfahren.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden zusatzlichen Abwassers erfolgt durch Anschluss an die
bestehenden Netze. Die Anschlussmdglichkeiten an die im Bereich der BahnhofstraRe vorhandenen Ka-
nale sind im Trennsystem gegeben.

Die Quantifizierung der Abwassermenge und -fracht, die von den hauslichen Abwassern sowie auch von
dem Abwasser im 6ffentlichen Strallenraum resultiert, kann zum jetzigen Planungszeitpunkt jedoch nicht
abschlieRend bestimmt werden. Die Detailabstimmung mit den zustandigen Behorden erfolgt im Rahmen
der nachfolgenden Entwéasserungsplanung.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans berlhrt kein Trinkwasserschutzgebiet.

Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich berthrt kein Heilquellenschutzgebiet.

Gebiet fur die Grundwassersicherung

Der radumliche Geltungsbereich berlhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung.

Uberschwemmungsgebiet / Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet
noch in einem lGberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fiir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die natir-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-
trachtigt werden kénnen. Hinzu kommt gegebenenfalls auch der potenzielle Lebensraumverlust fiir Tiere
und Pflanzen.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Gehwegen und Hofflachen sowie von Pkw-Stellplatzen.
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Oberirdische Gewasser

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

11 Altablagerungen und Altlasten

Da die Bahnstrecke Alzey- Bodenheim — Mainz auf den Grundstlcken verlief, ware grundsatzlich mit
Altablagerungen zu rechnen. Bei den Sondierarbeiten im Zuge der Erstellung des Bodengutachtens zeig-
ten die untersuchten Schichtenfolgen bis maximal 6,0 m Tiefe keine organoleptischen Auffalligkeiten. Die
kinstlichen Auffiillungen sind, falls erforderlich, abfalltechnisch zu deklarieren und fachtechnisch zu ent-
sorgen.

12 Bergbau

Das Bebauungsgebiet liegt nicht in einem bekannten Bergschadensgebiet oder in einem Gebiet mit ak-
tenkundigem Bergbau. Allerdings befindet sich das Grundstick einem Gebiet mit erhéhtem Radonpoten-
tial (40 -100 kBg/cbm).

13 Denkmalschutz

Archaologische Denkmalpflege: Funde im Sinne dieses Gesetzes sind Gegenstande, von denen bei ihrer
Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler (§ 3) sind oder als solche gelten.

Funde (§ 16) sind unverzuglich der Denkmalfachbehérde miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die An-
zeige kann auch bei der unteren Denkmalschutzbehdrde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich der Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveran-
dertem Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen; die schriftliche Anzeige ist mit der Abgabe erstattet. Auf Antrag kann die Denkmal-
fachbehorde die Frist nach Satz 1 erster Halbsatz verkirzen; sie soll der Fortsetzung der Arbeiten, die
zur Erhaltung des Fundes oder der Fundstelle unterbrochen werden mussten, zustimmen, wenn die Un-
terbrechung unverhaltnismaRig hohe Kosten verursachen wiirde. (§§ 16 bis 18 Denkmalschutzgesetz
(DSch@G))

14 Hinweise aus dem Beteiligungsverfahren

Die EWR Netz GmbH hat mit Schreiben vom 12.09.2017, Az: AEXT1700371/01 zu dem Entwurf des
Bebauungsplanes ,Bahnhof — 7.Anderung®, folgende Stellungnahme abgegeben:

svon unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder Baumalnahme.
Zurzeit sind in diesem Planungs-/Baubereich keine Netzbauarbeiten geplant oder in der Ausfuihrung.
Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane schriftlich anzufordern
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oder bei uns abzuholen und mit der zusténdigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzu-
nehmen.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen ein Abstand von
2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und Boden-
austrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen Tiefbau-
arbeiten, vermeiden werden. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind
technische SchutzmafZnahmen in gegenseitigem Einvernehmen — spéatestens im Rahmen der Pflanz-

arbeiten — notwendig.

Die Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz hat mit Schreiben vom 20.09.2017, Az: zu dem Entwurf
des Bebauungsplanes ,Bahnhof — 7.Anderung®, folgende Stellungnahme abgegeben:

.Gegen die 0. g. Anderung des Bebauungsplanes bestehen seitens der wvr keine Bedenken; aller-
dings mdchten wir auf folgende Aspekte hinwiesen:

In der BahnstraRe verlauft aus Norden kommend entlang der geraden Hausnummernseite eine tber-

geordnete Transportleitung (GGG, DN500), zzgl. einem Steuerkabel.
Im direkten Umfeld der Transportleitung ist nach den allgemein angewandten Regeln der Technik ei
8,00 m breiter Schutzstreifen freizuhalten (beidseitig 4,00 m ab Rohrachse). Dieser Schutzstreifen

n

muss zum Zweck von Reparatur- sowie Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten jeder Zeit zuganglich

sein.

Obwohl sich die Anlagen au3erhalb des Geltungsbereiches befinden, sind unter Beachtung und Ein-
haltung des Schutzstreifens Beeintrachtigungen der Leitung durch kiinftige private BaumaflRnahmen,
bspw. von Nebenanlagen und aufwendige tiefgriindende Einfriedungen, und den neuen Bebauungs-
plan nicht auszuschlief3en.[...]

Alle Erdarbeiten im Naherungsbereich der Transportleitung und dem Steuerkabel sind nur nach Rick-

sprache mit der wvr auszufihren — wenn nétig, muss dies bei Ortsterminen erfolgen.
Auf der Leitungs- und Steuerkabeltrasse dirfen keine Baumpflanzungen vorgenommen werden.

Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fir die Transportleitung.

Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 — Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versor-
gungsanlagen, das unter Beteiligung der Grinflachendmter ausgearbeitet wurde.

Die Transportleitung mit Steuerkabel sowie der dazugehdrigen Schutzstreifen, sollten nachrichtlich
(textlich u. zeichnerisch) in die Anderung des Bebauungsplanes iibernommen werden.

Was die angesprochene Leitung anbetrifft, so wurden bereits Gesprache zwischen dem beauftragten
Architekturblro und der Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz gefuhrt. Zundchst wird die Lage exakt
aufgenommen und diese dann bei der Ausfihrungsplanung entsprechend berticksichtigt. Fir den Bebau-

ungsplan resultiert hieraus kein Anpassungsbedarf.

15 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung im Sinne des §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich. Die Grundstiicke
befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

16 Kosten

Der Ortsgemeinde Gau-Odernheim entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplans keine Kosten.
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17 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Hingewiesen wird auf:
o die Stellplatzsatzung in ihrer jeweils mafRgeblichen Fassung
e die Belange des Denkmalschutzes

e die Belange des Artenschutzes

18 Verzeichnis der Gutachten und Anlagen

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet:
e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, PlanO (06/2017)
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, PlanO (06/2017)

e Schalltechnische Untersuchung, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht Nr. 17-2726/1
vom 28.06.2017

e Baugrundgutachten, Gau-Odernheim, Bahnstrale, Neubau Pflegeheim ohne Keller, TERRA
MARIC, 68623 Lampertheim, Proj.Nr. 052017, Stand: 26.06.2017

19 Verfahrensstand

Verabschiedung des Entwurfes fur das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.Vm. § 13 Abs. 2 und
3 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) am 24.08.2017

Beschluss Uber die Durchfihrung des Vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB am
24.08.2017

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich im Nachrichtenblatt Nr. 36
bekanntgemacht am 07.09.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 erfolgte in der Zeit vom 15.09.bis einschl. 16.10.2017

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belang sowie Nachbargemeinden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.09. bis einschl. 16.10.2017.

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie GemOQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6
S. 1 LBauO Rheinland-Pfalz erfolgte durch den Gemeinderatam __.

/Anlagen (vgl. Gutachten, sofern beiliegend)
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